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РЕШЕНИЕ № 3424
комиссии по рассмотрению споров о результатах
определения кадастровой стоимости

27.07.2022	 г. Смоленск

Комиссия в составе:
Председательствующий: заместитель руководителя Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Смоленской области, заместитель председателя комиссии – Ольга Владимировна Нахаева.
Секретарь комиссии: главный специалист – эксперт отдела учета областного имущества Департамента имущественных и земельных отношений Смоленской области Валентина Васильевна Межуева.
Члены комиссии: член Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков» Галина Ивановна Ковалева, член Ассоциации «Межрегиональный союз оценщиков» Татьяна Владимировна Тарасенкова, член Ассоциации саморегулируемой организации «Национальная коллегия специалистов-оценщиков» Андрей Николаевич Рогулин, консультант-помощник Уполномоченного по защите прав предпринимателей в Смоленской области Анна Юрьевна Гуртий.
Присутствовали: главный специалист отдела сбора и обработки информации ОСГБУ «Фонд государственного имущества Смоленской области» Лариса Константиновна Королева.

На заседании, проведенном 27.07.2022, комиссия рассмотрела заявление, поступившее 20.07.2022 от ООО «БИАРИЦ» (ОГРН: 5147746137260, адрес:              г. Москва, Варшавское шоссе, д. 28), об оспаривании кадастровой стоимости земельного участка с кадастровым номером 67:02:1380103:3 площадью 99 998 кв. м, расположенного по адресу: Смоленская область, Вяземский район,                                       с. п. Андрейковское, с. Андрейково.
Заявление подано на основании установления рыночной стоимости земельного участка, определенной на 01.01.2020.
В ходе рассмотрения указанного выше заявления об оспаривании результата определения кадастровой стоимости земельного участка в размере его рыночной стоимости, указанной в отчете об оценке рыночной стоимости от 30.12.2021                  № 114/21/1, составленном ООО «ОценкаБизнесКонсалтинг» (далее также – отчет) были выявлены следующие нарушения:
- на стр. 101 дата публикации объявления объекта-аналога № 1 11.03.2019, обновлена 25.04.2021, иными словами, использована информация по объекту-аналогу № 1 после даты оценки (нарушение пункта 8 ФСО № 1 (дата оценки, использование информации после даты оценки);
- на стр. 102 дата публикации объявления объекта-аналога № 2 25.05.2019, обновлена 17.05.2022, иными словами, использована информация по объекту-аналогу № 2 после даты оценки (нарушение пункта 8 ФСО № 1 (дата оценки, использование информации после даты оценки);
[bookmark: _GoBack]- на стр. 87 кроме этого, при оценке необходимо использовать как минимум три объекта-аналога с рынка. В данном случае земельный участок объект-аналог            № 1 принадлежит собственнику и публичной офертой являться не может (нарушение пункта 22 ФСО №7 (использование рыночных данных).
Нарушение статьи 11 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», пункта 5 ФСО № 3 (содержание отчета об оценке не должно вводить в  заблуждение…).
В голосовании приняли участие: Ольга Владимировна Нахаева, Андрей Николаевич Рогулин, Ковалева Галина Ивановна, Тарасенкова Татьяна Владимировна, Анна Юрьевна Гуртий.
По итогам голосования «за» проголосовали 5 человек, «против» - 0.
Решили: отклонить заявление об оспаривании результата определения кадастровой стоимости земельного участка в размере его рыночной стоимости, указанной в отчете об оценке рыночной от 30.12.2021 № 114/21/1, составленном ООО «ОценкаБизнесКонсалтинг».


Председательствующий				                                         О.В. Нахаева
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